ZMLUVA
O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV & 3/2017
Zmluvné strany :
1. Prenajimatel’: Stredna odborna skola pol'nohospodarstva a sluzieb na vidieku
Predmestska 82. 010 01 Zilina

Zastipena: Ing. Cubomirom Schvarcom. riaditel'om Skoly

ICO: 162 558
Bankové spojenie: Statna pokladnica
¢islo actu: 7000482080/8180

[BAN: SKO8 8180 0000 0070 0048 2080
Zriad'ovatel’ a vlastnik majetku: Zilinsky samospravny kraj. Komenského 48, 011 09 Zilina
(dalej len "prenajimatel™)
a

2. Njomca: Ing. Vladimir Marendiak
sidlo: Prielohy 696/4. Solinky Juh. 010 07 Zilina

ICO: 10951504

DIC: 1023191598

Bankové spajenie: Vseobecnd tiverovd banka Zilina
¢islo uctu:

&islo tel.:

(dalej len "najomea)
uzatvaraju podla § 3 zakona ¢. 116/1990 Zb. 0 ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskordich predpisov. Obcianskeho zakonnika a Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom
Zilinského samospravneho kraja zo dna 1. maja 2010, dodatku ¢. 1 zo dna 27. aprila 2011, dodatku ¢.
2 zo dna 8. novembra 2011 a dodatku ¢.3 zo dna 21.9.2015
zmluvu o najme nebytovych priestorov
s nasledovnym obsahom:
L
Predmet zmluvy
1. Prenajimatel’ prenechava anajomca preberd do najmu nebytové priestory nachadzajuce sa
v budove $koly postavenej na parcele ¢. 5613, ktoré nehnutelnosti st zapisané v katastri
nehnutel'nosti Katastralneho aradu Zilina, Sprava katastra Zilina pre katastralne tizemie Zilina na
LV €.23,ato : priestor na 2. poschodi o vymere 60 x 70 ¢cm = 0,42 m-
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Celkova vymera prenajatych nebvtovych priestorov je 0.42 m*



2.Predmet najmu uvedeny v ¢l. 1. bod 1 tejto zmluvy je vlastnictvom Zilinského samospravneho
kraja na zdklade zakona ¢. 446/2001 Z. z. 0 majetku vyssich uzemnych celkov, ktory ho zveril do
spravy  Strednej odbornej Skole polnohospodarstva asluzieb na vidieku v Ziline.

3.Nebytové priestory, ktoré su  predmetom ndjmu sa odovzdavaju nezatazené pravami
tretich 0sdb, nepostupuji a nepreberaju sa ziadne zavizky a pohl'adavky suvisiace s predmetom
najmu.
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Ucel najmu
Najomca je opravneny uzivat’ nebytové priestory uvedené v ¢l. 1. bod 1 tejto zmluvy v sulade so
vieobecnymi zavidznymi pravnymi predpismi, za u¢elom umiestnenia automatu na kavu a ¢aj.

I11.
Doba najmu

Najomna zmluva sa uzatvara na dobu ur¢itu v trvani od 1. septembra 2017 do 30. juna 2018

V.
Najomné

1.Zmluvné strany sa dohodli na ndgjomnom vo vyske 5,00 €/m ?
0Od 1.9.2017 do 30. 6. 2018 je najom:

0.42m?%x5,00€=2,10 € x 10 mesiacov = 21,00 EUR
Konverzny kurz 30,126.

Slovom: Dvadsatjeden EUR

Platby za sluzby spojené s uzivanim nebytového priestoru:

Pomenovanie: Platba mesacne: Platba za dobu najmu:(desat’ mesiacov)
Vodné, sto¢né 0,796 € 7.96 EUR
El energia 1,029 € 10,29 EUR
Odvoz odpadu 0.664 € 6,64 EUR
SPOLL 2,489 € 24,89 EUR

Cena za najom a sluzby za dobu ngjmu ¢ini 45,89 EUR.
Slovom: Styridsat’pat/89 EUR

2. Najomca uhradi prenajimatel'ovi nagjomné v hodnote 45,89 EUR v termine
do 31. oktobra 2017 na tcet SK08 8180 0000 0070 0048 2080 v Statnej pokladnici.

3. Prenajimatel” si vyhradzuje pravo jednostranne zvy$it' ndjomné z dovodu rastu spotrebitel'skych
cien/inflacie/, ato do vysky zodpovedajiceho indexu rastu spotrebitel'skych cien vyhldsenej
Statistickym tiradom SR za uplynuly kalendarny rok. Zvysenie najomného méZe prenajimatel
vykonat’ dodatkom k ndjomnej zmluve, ktorého prilohou bude potvrdenie Statistického uradu
o indexe rastu spotrebitel'skych cien.

4. V pripade, Ze sa najomca omeska s uhradou najmu, je povinny zaplatit' prenajimatelovi urok
z omeSkania vo vyske podl'a platnych pravny predpisov.
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V.

Uhrada sluzieb spojenych s najmom

I Prenajimatel’ bude poskytovat’ ndgjomcovi tieto sluzby spojené s nagjmom: dodavka elektrickej
energie, teplej a studenej vody, odvoz odpadov.

VI
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Prenajimatel’ je povinny :
a) odovzdat’ predmet néjmu uvedeny v ¢l. L. bod 1 tejto zmluvy v stave spdsobilom na uZivanie
na dojednany ucel.

b) Umoznit' ndjomcovi uzivat' predmet nagjmu za podmienok dohodnutych touto zmluvou
a zabezpec¢it' mu plny a neruseny vykon prav spojenych s nijmom.

¢) Zabezpecit' udrziavanie podstaty budovy a pozemkov.

d) Riadne a véas poskytovat’ ndgjomcovi sluzby, na ktoré sa zaviazal v tejto zmluve.

2. Prenajimatel’ je opravneny:
a) vykonat stavebné Upravy alebo iné podstatné zmeny tykajuce sa predmetu najmu pocas
trvania tejto ndjomnej zmluvy len so sahlasom ndjomeu,

b) poverenymi osobami vykonavat® kontrolu, & ndjomca uziva predmet najmu riadnym spdsobom
v sulade s ustanoveniami zmluvy a pravnymi, ako aj d’al§imi vieobecne zaviznymi pravnymi
predpismi aza tymto Gcelom je opravneny vyzadovat pristup do prenajatych nebytovych
priestorov, avSak vzdy za pritomnosti ngjomcu.

3. Ndjomea je povinny:
a) uzivat’ predmet ngjmu len na ucel dohodnuty touto zmluvou, zmenit' dohodnuty uéel uZivanie
Je mozné len s pisomnym sihlasom prenajimatel’a,

b) uzivat’ predmet ndgjmu s riadnou starostlivostou tak, aby sa o najviac znizila alebo tplne
zamedzila moZnost’ ich poskodenia alebo zni¢enia,

¢) zabezpetit’ obvyklé udrziavanie prenajatych nebytovych priestorov nachadzajucich sa
v predmete ndgjmu a uhradzat’ naklady na tato obvyklu udrzbu,

d) oznamit’ prenajimatel'ovi bez zbytoéného odkladu potrebu oprav, ktoré je povinny vykonat’
prenajimatel’ /najma udrziavanie podstaty budovy/ a umoznit' vykonanie tychto a inych
nevyhnutnych oprév, inak najomea zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla,

e) oznamit’ prenajimatelovi bez zbyto¢ného odkladu (do 30 minut od zistenia) vznik havérie
v objekte a umoznit’ prenajimatel'ovi pristup k dolezitym zariadeniam objektu /k rozvodom
vody, elektrike a pod./. inak najomca zodpoveda za $kodu ktord nesplnenim tejto povinnosti
vznikla,

f) vykonavat' na svoje ndklady deratizaciu, dezinfekciu, vratane malovania prenajatych priestorov
a zabezpeCovat’ vietky ekologické ¢innosti v oblasti odpadového hospodarstva,
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g) zabezpeCovat’ v prenajatych priestoroch a nehnutel'nostiach na svoje naklady v plnom rozsahu
vietky povinnosti - vyplyvajuce zo vieobecne zéviznych pravnych predpisov na Gseku ochrany
pred poziarmi, najmi zo zékona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi a vyhl.€.121/2002
Z.z.0 poziarnej prevencii,

h) zabezpecovat' v plnom rozsahu na svoje ndklady dodrziavanie vieobecne zaviznych pravnych
predpisov na iseku bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci pri uzivani predmetu najmu, najma
zakona ¢.330/2001 Z. z. v plnom rozsahu,

ch) uhradzat” v dohodnutych lehotach najomné uréené touto zmluvou, ako aj platby za sluzby,
ktorych poskytovanie je spojené s nagjmom.,

i) pisomne oznamit’ prenajimatel'ovi v lehote do 5 dni od vzniku zmeny tdajov tykajucich sa jeho
podnikatel'ského opravnenia (zmena opréavnenia, zrusenie opravnenia, zmena miesta
podnikania, zmena obchodného mena a pod.),

J) odovzdat’ predmet najmu po skon&eni najmu v stave, v akom ich prevzal s prihliadnutim na
obvyklé opotrebenie a zmeny vykonané na zaklade pisomného sthlasu prenajimatel’a.

4. Najomca nie je opravneny vykondvat stavebné a iné Gpravy tykajuce sa predmetu najmu bez
predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatel’a. Ndjomea moze pozadovat uhradu ndkladov
spojenych so zmenou predmetu ngjmu len vtedy, ak mu bol udeleny predchadzajuci pisomny
sthlas  aprenajimatel’  sa  vtomto  stahlase  zaviazal uhradit tieto naklady.

5. Nédjomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu, ato ani éast prenajatych priestorov do
najmu, podnajmu alebo vypozicky d’al$im tretim osobam a nesmie tento majetok ani Ziadnym
inym spdsobom zat'azit’, bez predchadzajiceho pisomného stthlasu prenajimatela.

6. Prenajimatel’ nezodpovedd ndjomcovi za Skody spdsobené kradezou a inou nasilnou &innostou
v prenajatych priestoroch.
VII.
Skonéenie najmu

1. Ndjom dojednany na uréity ¢as sa skoné{ uplynutim ¢asu, na ktory bol dojednany.

2. Prenajimatel’ a ndjomeca mdze pisomne vypovedat’ tito zmluvu pred uplynutim ¢asu len z dévodov
uvedenych v § 9 ods. 2 a 3 zakona & 116/1990 Zb. o nijme a podndjme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov a prenajimatel’ aj vtedy, ak vznikne potreba uzivat’ predmet najmu
v ramci jeho hlavnej ¢innosti.

3. Vypovednd lehota je trojmesatna aza¢ina plynit prvym diiom mesiaca nasledujuceho po
doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

4. Najom je mozné skoncit’ kedykol'vek na zdklade pisomnej dohody obidvoch zmluvnych stran.

VIII.
Zavereéné ustanovenia

I. Zmluvné strany mézu menit’ alebo doplnit’ obsah tejto zmluvy len formou pisomnych dodatkov
k zmluve po vzdjomnej dohode, s vynimkou pripadov uvedenych v ¢l. IV. bod 0 3 a ¢l. V. bod 3
tejto zmluvy.

2. Pravne vztahy vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadia prisluSnymi ustanoveniami
Obcianskeho zdkonnika, zdkona ¢. 116/1990 Zb. v zneni neskorsich predpisov, ako aj platnymi
pravnymi predpismi majucimi vzt'ah k predmetu a i€elu tejto zmluvy.
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- Zmluva bola vyhotovena v 2 exempldroch. z ktorveh 1 obdrzi prenajimater, 1 najomeca .

.

- Zmluva nadobuda platost” dnom podpisu zmluvnymi stranami s podmienkou udelenia suhlasu
s uzavretim tejto zmluvy Zilinskym samospravnym krajom
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Zmluvné strany prehlasuji. ze zmluvu si precitali, sthlasia s jej obsahom a na znak sthlasu ju
podpisuju.

Zilina, 28. jun 2017



