Zmluva o najme nebytovych priestorov ¢&. 1/2017
(v dalSom texte len ,,zmluva®)

uzatvorena podla zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorSich predpisov, zdkona ¢. 446/2001 Z. z. o majetku vyssich Gzemnych celkov v zneni
neskorsich predpisov a Zasadami hospodérenia a nakladania s majetkom Zilinského samospravneho
kraja v zneni neskorsich dodatkov:

medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel”: Stredna odborn:i $kola pol'nohospodarstva a sluzieb na vidieku
Sidlo: Predmestska 82, 010 01 Zilina

Stat. organ/zastupeny: Ing. Cubomirom Schvarcom, riaditel'om skoly

1CO: 162 558

DIC: 2020670212

Bankové spojenie: Statna pokladnica

Cislo uctu: SKO8 8180 0000 0070 0048 2080

(dalej len "prenajimatel”)

a
Nidjomca: MUDr. Falastova Zlata
Sidlo: Dolna Tizina ¢. 304
1CO: 31917704

DIC: 1023255541

Bankové spojenie: UNI banka Zilina

¢islo uctu:

(dalej len "ndjomca)

Clanok L.
Uvodné ustanovenia

1.-Zilinsky samospravny kraj (d'alej len ,,ZSK*) je vlastnikom objektu ~ pozemku ¢ 5413/2, nachadzajiceho
sa v katastrdlnom uzemi Zilina, zapisany na liste vlastnictva &. 23 u Spravy Katastra Zilina (LV tvori
prilohu €. 1 tejto zmluvy).

2. Prenajimatel’ je spravcom nehnutelnosti uvedenej vodseku | tohto ¢lanku apodla Zéasad
hospodarenia a nakladania s majetkom ZSK Je opravneny ho (alebo jeho &ast) so sthlasom
zriad'ovatel’a (vlastnika) prenechat’ do ndjmu.

3. Uzatvoreniu tejto zmluvy nepredchadzalo vyberové konanic formou priameho ndjmu na zaklade
zverejneného zameru majetok prenajat’.



Clanok II.

Predmet najmu
1. Prenajimatel’ prenechdva a ndjomea prebera do najmu nebytové priestory nachadzajice sa v k. 0. Zilina
zapisané v katastri nehnutel'nosti Katastralneho tradu Zilina, Sprava katastra Zilina LV &.23 postavené na
parcele ¢. KN €. 5413/2 ako budova $koly a to nasledovné priestory:
Priestory zubnej ambulancie st umiestnené na prizemi budovy koly, pozostdvaju z jednej miestnosti &. 6
s prisluSenstvom ( Satfiou). Ambulancia mé 25 m” podlahovej plochy so svetlou vyskou 3,5 m, podlaha PVC,
vetranie prirodzené, osvetlenie prirodzené aj umelé, vykurovanie Gstredné, toalety k dispozicii. Celkova
vymera prenajatych nebytovych priestorov ¢ini 25 m2.

Clanok I11.

Uéel ndjmu
1.Ndjomca je opravneny predmet najmu vyuzivat za i¢elom prevadzkovania zubnej ambulancie, podl'a
vypisu  Zivnostenského registra, ktory tvori neoddelitel'nii prilohu &.1 tejto zmluvy.

Clanok IV.
Doba najmu

1. Najomna zmluva sa uzatvara na dobu uréitd a to od 02. januara 2017 do 31. decembra 2017

Clinok V.
Prevzatie a odovzdanie predmetu nijmu

I. Zmluvné strany st povinné ku difu zagatia doby najmu spisat’ protokol o stave predmetu najmu.

2. Ak nebolo dohodnuté inak, nijomca je povinny k datumu skonéenia tejto zmluvy nebytovy
priestor  vypratat’ a protokoldrne odovzdat predmet najmu prenajimatelovi v stave v akom
ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

3. Ak nebolo dohodnuté inak, ndjomca je povinny uhradit prenajimatelovi v3etky naklady na
uvedenie predmetu najmu do stavu v akom ho najomca prevzal s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie.

Clénok VI.
Ndjomné a platobné podmienky

1. Zmluvné strany sa dohodli, 7e roéné ndjomné za prenajaté nebytové priestory o celkovej vymere 25 m?
¢ini sumu 49,79 EUR/m’. Celkové suma za rok je 1244,76 EUR, slovom: Jedentisicdvestostyridsat’styri EUR,
sedemdesiatSest’ centov. Néklady na prevadzku firmy si plati najomca.

2. Najomca je povinny uhradzat prenajimatel'ovi ndjomné v termine do 30.3., 30.6., 30.9.,30.12 v hodnote
311,19 EUR. Zmluvné strany sa dohodli, 7e najomné bude najomca uhradzat bezhotovostnym prevodom
na i¢et prenajimatela vedeny Statnej pokladnici, &islo SK08 8180 0000 0070 0048 2080, variabilny
symbol: ICO, konstantny symbol: 0308

3. Vo vySke ndjomného nie s zahrnuté Ghrady za sluzby spojené s najmom.

4. Vpripade, ze nijomny vztah zanikne v priebehu kalenddrneho roka, ma prenajimatel’ narok na
pomerni ¢ast’ z roéného ndjomného t. j. vo vyske 1/12 za kazdy, aj zacaty kalendarny mesiac.

5. Zmluvné¢ strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny dohodnuté ndjomné jednostranne zvysit' z dovodu
rastu spotrebitel'skych cien (inflacie) az do vy3ky zodpovedajiiceho indexu rastu spotrebitel'skych cien za
uplynuly kalendarny rok na zaklade kazdoroéného vyhldsenia Statistického tiradu SR. Prenajimatel’ je
povinny pisomne informovat’ najomeu o zvy$eni najomného. ZvySené najomné je zaviizné pre najomcu od
nasledujuceho  kalendarneho mesiaca po dorudeni pisomného oznamenia najomcovi zo strany
prenajimatel'a. Takto jednorazovo zvysit nijomné moze prenajimatel najskor od 01.01.2017.



6. Ak najomca neuhradi nagjomné podFa tohto &lanku riadne (v stanovenej vyske a v¢as), je povinny zaplatit’
arok z omeSkania vo vyske podla § 3 nariadenia Vlady SR &. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonévaju niektoré
ustanovenia Ob¢ianskeho zékonnika v platnom zneni.

Clanok VII.
Uhrada za sluzby spojené s ndjmom a platobné podmienky

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ bude najomcovi poskytovat’ sluzby spojené s prendgjmom
miestnosti a to dodavku tepelnej a elektrickej energie, teplej a studenej vody, odvoz odpadov. Ostatné naklady
si najomca hradi sam.

Clanok VIII.
Sankcie

1. 'V pripade, Ze ndjomca si nesplni povinnost’ riadne a véas zaplatit’ ngjomné alebo thradu za sluzby spojené
s ndjmom, je prenajimatel’ opravneny pozadovat od neho zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 0,08 %
z dlznej sumy za kazdy defi omeskania az do zaplatenia. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok
prenajimatela na ndhradu Skody, ktorej sa moze prenajimatel’ domahat’ bez ohl'adu na vysku zaplatenej
zmluvnej pokuty. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanika najomcovi povinnost’ platit’ irok z omeskania vo
vyske podla platnych pravnych predpisov a povinnost plnenia podla tejto zmluvy, ak sa strany nedohodni
inak.

Clanok IX.
Prava a povinnosti zmluvnych strian

1. Na strane prenajimatel’a:

a) povinnost odovzdat' predmet najmu uvedeny v ¢lanku II. vstave spésobilom na uZivanie
na dojednany Gcel,

b) pravo vykonavat kontrolu poverenymi osobami, ¢i ndjomca uziva predmet najmu riadnym
spdsobom v sulade s dohodnutymi podmienkami tejto zmluvy avSeobecne zaviznymi pravnymi
predpismi a za tymto icelom je opravneny vyzadovat pristup do predmetu najmu.

2. Na strane najomcu:

a) povinnost’ uzivat’ predmet najmu len na el dohodnuty touto zmluvou,

b) povinnost’ platit’ prenajimatel'ovi dohodnuté najomné véas v termine splatnosti,

¢) povinnost’ uzivat’ predmet ndjmu s riadnou starostlivostou tak, aby nedoslo k jeho poskodeniu,

d) povinnost' zabezpelit' na vlastné naklady obvyklé udrZiavanic predmetu najmu, najmi udrziavat
distotu,

e) povinnost' vopred prerokovat’ s prenajimatelom akékol'vek upravy aopravy predmetu nijmu — bez
predehadzajiceho pisomného sthlasu nie je opravneny tieto uskuto&nit, potrebu oprav, ktoré si
vrézii  prenajimatela, je najomca povinny pisomne ozndmit prenajimatelovi bezodkladne,
v opaénom pripade zodpoveda za vzniknuté $kody,

f) povinnost  zabezpeovat vplnom rozsahu na svoje naklady dodrziavanic  vieobecne
zavaznych  pravnych predpisov na useku bezpeCnosti aochrany zdravia pri  praci pri
uzivani predmetu najmu, najmid vyplyvajuce zo zakona &. 124/2006 Z. z. v platnom zneni,

g) povinnost, bez zbytoéného odkladu, pisomne oznamit  prenajimatelovi zmenu udajov
tykajucich sa jeho podnikatel'ského opravnenia (zmena opravnenia, zruSenie opravnenia, zmena
miesta podnikania, zmena obchodného mena a pod.),

3. Ndjomca ma pravo pouzivat spolo&né priestory, najmi socidlne zariadenia prenajimatel’a s tym, Ze
je povinny udrziavat' ich &istotu a poriadok, vritane vonkajSich priestorov patriacich k objektu
(Cistenie chodnikov, vstupny priestor do prenajimaného objektu ) ato na vlastné néklady.

4. Néajomca nie je opravneny vykonavat Ziadne Gpravy tykajice sa predmetu najmu bez
predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela. Najomca modze pozadovat dhradu nékladov
spojenych so zmenou predmetu najmu len vtedy, ak mu bol udeleny predchadzajuci pisomny suhlas
a prenajimatel’ sa v tomto sthlase zaviazal uhradit tieto naklady. ‘
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Najomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu,
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vypozi¢ky tretim osobam anesmie tento majetok ani Ziadnym inym spdsobom zat'azit, bez

predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatela.
. Prenajimatel’ nezodpoveda za kody na majetku vnesencho do predmetu najmu najomeom.
. Nijomca prehlasuje. ze bol oboznameny s technickym stavom predmetu najmu av tomto stave ho

bez vyhrad prebera do uzivania.
Clinok X.
Skon¢éenie najmu

Najom konéi uplynutim doby ndjmu, na ktora bol dojednany v ¢lanku IV, tejto zmluvy.
Najom je mozné skonéit kedykol'vek aj na zaklade vzajomnej pisomnej dohody zmluvnych stran.
z dovodov

nebytovych priestorov

1.
2.
3. Prenajimatel moze pisomne vypovedat tato zmluvu pred uplynutim doby najmu len
uvedenych v § 9 ods.2 zdkona ¢.116/1990Zb. ondjme apodndjme
v platnom zneni.
4. Najomca moze pisomne vypovedat tito zmluvu pred uplynutim doby najmu len z dévodov
uvedenych v §9 ods.3 zakona ¢. 116/1990 Zb. ondjme apodnajme nebytovych priestorov
pripadu, ak ngjomea bude uzivat predmet ndjmu
doba jednomesacna a zacina plynat’ prvym

v platnom zneni.
5. Vypovedna lehota je trojmesa¢na okrem
vrozpore s dohodnutym Gcelom, kedy je vypovednd
diiom mesiaca nasledujiceho po doru¢eni vypovede druhej zmluvnej strane.
Prenajimatel’ ma pravo odstapit’ od tejto zmluvy, ak ndjomca porusi ktorakolvek povinnost’ podla
najomnc¢ho alebo Ghrady za sluzby spojené

6.
tejto zmluvy, alebo ked” je vomesSkani s platenim
s ndjmom viac ako 1 mesiac. Odstipenie od zmluvy je (¢inné jeho dorutenim najomeovi.

Clanok XI.

Zavereéné ustanovenia

1. Zmluvné strany mozu menif alebo doplnit’ obsah tejto zmluvy len formou pisomnych dodatkov

k zmluve, s vynimkou pripadu podl'a &l. V1. odsek 5 a ¢l. VIIL odsek 4 tejto zmluvy.
2. Pravne vztahy vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadia prisluSnymi ustanoveniami zakone
Obgianskeho zakonnika a ostatnymi  platnymi

v plathom  zneni,

¢. 116/1990  Zb.
predpismi majicimi vztah k predmetu a Gcelu tejto zmluvy.
3, Zmluva bola vyhotovena v3 exemplaroch, zktorych obdrzi po jednom vyhotoveni najomca
prenajimatel” a Zilinsky samospravny kraj.
4. Zmluva nadobuda G&innost’ prvym nasledujicim ditom po jej zverejneni na webovom sidle prenajimatela.
5. Zmluvné strany prehlasuju, ze zmluvu uzavreli slobodne, urcite avazne, obsahu zmluv)
porozumeli, sthlasia siiou. zmluvu neuzavreli vtiesni ani za napadne nevvhodnych podmienol
a na znak sthlasu ju podpisuju.

6. NeoddeliteI'nou prilohou tejto zmluvy je:

-priloha¢. 1 - LV €.23
- priloha ¢. 2 - snimka (nacrt) prenajatych priestorov
- priloha &. 3 - Opravnenie na vykondvanie stomatologickej ¢innosti

V Ziline, diia 02. januar 2017

pravnym



